Zmluva o Gvere
uzavreta podl'a § 49? a nasledujucich zakona €islo 513/1991 Zh. Obchodny zakonnik v zneni neskoréich predpisov (dalej ako
,Obchodny zdkonnik“) a vnadvaznosti na § 6 ods. 1pism. b) zdkona bod 2 a § 10 ods. 13 zakona €. 150/2013 Z. z.

o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskoraich predpisov (dalej ako ,,Z0SFRB*)

(td&to Zmluva o Gvere dalej ako ,,Zmluva*)

Cislo zmluvy: 700/445/2015

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel”
Néazov:
Miesto Sidla:
ICO:
Zastupeny:

Webové sidlo:
(dalej ako ..Veritel™")

a

Dlznik:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

Zastupeny:

Email:

(dalej ako ..DIZnik™)

POo

Statny fond rozvoja byvania

Lamacska cesta €.8. 833 04 Bratislava 37

31749542

Ing. Danou PiStovou.

generalnou riaditelkou Statneho fondu rozvoja byvania
www.sffb.sk

Mesto Medzilaborce

Mierové 326/4 068 01 Medzilaborce
00323233

tng. Vladislav Visfiovsky, primator mesta

(Veritel a DIZnik spolocne dalej ako ,,Zmluv né strany')

Clanok 1.

Prehlad zadkladnych podmienok Zmluvy

Vyska Uveru:
Ucel poskytnutia Gveru:

Kaod ucelu:

Urokova sadzba:

Lehota splatnosti:

Vyska anuitnej splatky:
Nézov stavby:

Miesto stavby:

Specifikéacia nehnutelnosti :

Stavebné povolenie vydané dna:
Uradom:

Pod ¢islom:

Pravoplatnost’

Okres/kod okresu, kde sa stavba realizuje:

ZabezpecCenie Gveru:
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610 320,00 EUR

Obstaranie najomného bytu kipou
prostrednictvom zmluvy o buddcej kupnej zmluve
U 413

1% p.a. /fiskalny rok = 360 dni/

30 rokov odo dfa splatnosti L (prvej) splatky tveru

| 963,03 EUR

Bytovy dom Medzilaborce SO 02 - 24 b.j.
Medzilaborce, Cintorinska

Stavba v katastralnom Uzemi Medzilaborce, LV ¢. 1533,
2600 na pozemku registra ,,C/E* parcela ¢. 1346/436
(dalej ako ..Budova')

17.12.2013

Mesto Medzilaborce

13/13041 I/ML-003

18.12.2013

PreSovsky kraj/700

Zalozné pravo k Nehnutelnosti

111


http://www.sffb.sk

Clanok II.
Definicia pojmov

Banka - Slovenskd zaru¢nd a rozvojova banka. a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava.
ICO: 00 682 420;

Cerpaci uet - GCet zriadeny VeriteFom v Banke, z ktorého DIznik erpa Uver podla Clanku

lIl. Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to na zéklade podmienok uvedenych v tejto
Zmluve. Tento GCet vedie Banka a slUZi vylucne pre Cerpanie Gveru na zédklade podmienok
stanovenych touto Zmluvou;

Splatkovy Ucet - ucCet zriadeny Veritel'om v Banke, na ktory DIZnik hradi Gver spoloCne so vSetkym
jeho prislusenstvom. Tento Gcet vedie Banka a slizi vyluéne pre splacanie Uveru spologne sjeho
prisluSenstvom;

Nesplatena ¢ast’ Uveru - suma pozostavajlica zo zostatku nesplatenej istiny Gveru poskytnutého na
zéklade tejto zmluvy a vSetkého nesplateného prisluSenstva Uveru (predovSetkym zmluvnych Urokov
a Urokov z omeskania a nesplatenych zmluvnych pokut a ostatnych plneni, na ktoré méa Veritel’ pravny
narok v zmysle tejto zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov);

Pracovnik OU - prislusny pracovnik Gradu v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB;
Nehnutelnost - vetky nehnutelnosti, predovietkym Budova v zmysle Clanku 1 Zmluvy, ako aj
pozemky, na ktorych Budova stoji a pozemky tvoriace pristup k verejnej komunikécii (v pripade, Ze
nie su vo vlastnictve DlZnika), ato v Case pred aj po vydani kolaudacného rozhodnutia k Budove.
Nehnutelnostou sa rozumejd aj, ale nielen, spolocné Casti, zariadenia a prisluenstvo Budovy
vzmysle § 2 zdkona Cislo 182/1993 Z. z. vzneni neskorSich predpisov, O vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov (dalej ako ,,Za&kon ovlastnictve bytov“) a vSetky Budovou zastavané
pozemky:

Zmluva o buducej kupnej zmluve - pravny Ukon uzatvoreny medzi DIlZznikom ako Kupujdcim
a Zhotovitelom Budovy ako Predavajucim, obsahom ktorej je zavédzok Dlznika a zhotovitel'a Budovy
uzavriet najneskdr do 31. augusta 2017 kipnu zmluvu, predmetom ktorej bude kapa
Budovy/Nehnutelnosti a stanovenie kipnej ceny za tento predmet v Kipnej zmluve v zmysle tohto
Clanku Zmluvy.

Kapna zmluva - pravny Ukon uzatvoreny medzi DlZnikom ako Kupujucim a zhotovitefom Budovy
ako Predavajucim na zaklade Zmluvy o buddcej kuapnej zmluve. Na zaklade Kdupnej zmluvy
a nasledného rozhodnutia prislusného Statneho orgdnu (okresny Urad. katastrdlny odbor) dochadza
k prevodu vlastnickeho prava k Budove alebo aj k Nehnutel'nosti, kipna cena ktorych je CiastoCne
alebo Uplne hradena na zéklade financnych prostriedkov poskytnutych na zaklade tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kipnu zmluvu uzatvoria najneskor do 31. augusta 2017. Vlastnicke
pravo na zéklade Kupnej zmluvy musi byt prevedené na DlZnika najnesk6r v lehote 6 mesiacov odo
dfa jej uzavretia. Sucastou - prilohou Kdpnej zmluvy musi byt pravoplatné kolaudacné rozhodnutie
k Budove.

Predavajuci - zhotovitel Budovy uvedeny ako stavebnik v Stavebnom povoleni, ktory je zmluvnou
stranou v Zmluve o buducej Kupnej zmluve a Kipnej zmluve na strane Predavajuceho.

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

3.1. Predmetom Zmluvy je poskytnutie $tatnej podpory vo forme Gveru na Gcel uvedeny v Clanku
l. tejto Zmluvy (dalej ako ,Uver®). Tato Zmluva upravuje daldie prava a povinnosti
Zmluvnych stran pri poskytnuti Uveru.

3.2 Na zaklade Ziadosti Dlznika €. 445/2015 zo dfia 3.3.2015 overenej Pracovnikom OU PreSov.
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavdzuje tento Uver pouZit v Zmluve
stanovenym spdsobom, na G&el uréeny v Clanku 1. a V. tejto Zmluvy a splatit Uver spolu
s irokmi a ingym prislusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit dalie zavazky uvedené
v tejto Zmluve.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je DIZnikov viac, su tito voci Veritelovi zaviazani spolocne
a nerozdielne za v3etky zavazky vyplyvajlce z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou.
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3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

DlZznik vyhlasuje, Ze vSetky Udaje, ktoré boli si¢astou dokumentacie pri podani jeho Ziadosti o
poskytnutie Uveru, boli tpIné, spravne a pravdivé.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel' tymto poskytuje DIznikovi Uver v sdlade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyske

=610 320,00 EUR

a to po splneni vSetkych podmienok uvedenych v odsekoch 4.3., 7.2. 2 9.10 Zmluvy.

Veritel' sa zavédzuje poskytnit Dlznikovi Uver na Cerpaci ucet. DIznik smie nakladat
s prostriedkami na Cerpacom UGéte len v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy a prislusnych
pravnych predpisov. Stcasne s Cerpacim G&tom Veritel zriadi DIZnikovi aj Splatkovy Gcet.
DlIznik je opravneny &erpat prostriedky z Cerpacieho GEtu riadnym, véasnym a Gplnym
doru€enim vSetkych Veritelom poZadovanych podkladov v zmysle odsekov 7.2 a9.10.
Zmluvy. O tejto skutocnosti bude Veritel’ DIZnika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese
uvedenej v z&hlavi tejto Zmluvy.

Clanok V.
Ugel Uveru

Uver sa poskytuje za Ggelom uvedenym v § 6 odsek 1, pismeno b) bod 2 (k(pa najomného
bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkénom dome) a § 10 odseku 13 ZoSFRB.
ktory Dlznikovi umoZfiuje ziskat Uver za podmienky, ak po uzavreti Zmluvy o buddcej
zmluve uzavrie v lehote do 31. augusta 2017 Kapnu zmluvu.

Ucel tejto zmluvy sa bude realizovat v stlade s v3eobecne platnymi pravnymi predpismi,
predovsetkym ZoSFRB.

Clanok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho G6tu sa uskutoéni vylugne nasledovnym spdsobom. Pri Cerpani
prostriedkov z Cerpacieho G&tuje DIznik povinny za G&elom kontroly predloZit’ pracovnikovi
OU original faktiry alebo faktdr. Faktdru musi DIZnik predloZit Pracovnikovi OU osobne,
alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby najneskér 21 kalendarnych dni pred
terminom jej splatnosti. V3etky poZadované doklady musia byt opatrené podpisom DlZnika,
podpisom Predavajuceho ako aj podpisom a peéiatkou Pracovnika OU. V pripade, Ze
predloZzend faktlra pozostava z viacerych stran, kazda strana faktury vratane priloh faktary
musi byt podpisana DIznikom, Predavajucim, ako aj Pracovnikom OU. V pripade
nedodrZania lehoty podla tohto odseku DIZnik znéd3a v3etky nésledky spojené s omeSkanou
Uhradou takejto faktary. V pripade, ak je Predavajucim fyzickd osoba bez prislusného
Zivnostenského alebo iného opravnenia potrebného kvykonu podnikatel'skej €innosti je
DIZnik povinny predloZit’ len original Kapnej zmluvy, ak Veritel nerozhodne inak.

Kazda faktara predlozena podla odseku 6.1. Zmluvy' musi spifiat’ vietky naleZitosti podla
prislusnych zakonnych predpisov, predovSetkym zdkona o Uctovnictve, o dani z pridanej
hodnoty a podobne. Faktdra musi obsahovat’ predovSetkym identifikacné Gdaje Dlznika
a Predavajuceho,  bankové spojenie Predavajuceho a formu Ghrady bezhotovostnym
prevodom, poradové Cislo faktdry, datum zdaniteného plnenia, datum vyhotovenia a datum
splatnosti faktlry, podrobnu identifikaciu Budovy, uplatnend sadzbu dane. zéklad dane
a vySku dane a celkovi sumu. DIZznik mdze predlozit' aj faktdru vystavend mimo Uzemia
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato obsahuje v3etky povinné Udaje
pozadované prislusSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky aje Gradne preloZzena do
Statneho jazyka. PoZiadavka Uradného prekladu sa nevztahuje na faktary v ¢eskom jazyku.
Pracovnik OU odsuhlasi DIZznikom predloZené podklady podla odsekov 6.1, a 6.2. Zmluvy,
vyda suhlas s uvolnenim Gerpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované podklady
predloZi bezodkladne Veritelovi. Veritel' skontroluje pracovnikom OU predloZené podklady,
dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, nasledne schvali Gerpanie prostriedkov Uveru.
Veritel  zaSle Banke pokyn na Gerpanie prostriedkov Uveru. V pripade nedodrZania
zmluvnych podmienok Veritel  neschvali uvolnenie Cerpania prostriedkov  Uveru
a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne oznami dovod zamietnutia.

DIZnik je opravneny Cerpat prostriedky z Cerpacieho GEtu spdsobom stanovenym v odsekoch
6.1. a6.2. Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo dila oznamenia Veritel'a podla Clanku IV. odsek
4.3. Zmluvy. Po uplynuti tejto doby nie je DIznik opravneny Cerpat prostriedky Uveru bez
predchéadzajdceho pisomného suhlasu Veritela, pokial’ tito Zmluva neustanovuje inak.

DIznik berie na vedomie, Ze Uver je poskytnuty z prostriedkov $tatneho rozpottu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok Statu v stlade so zédkonom €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, zakonom €. 374/2014 Z. z. o pohladdvkach Statu
aozmene adoplneni niektorych zakonov, zakonom ¢&. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich predpisov a inymi predpismi. Nic v tejto
Zmluve sa nevyklada sp6sobom, Ze by to mohlo predstavovat alebo mat za nasledok
porudenie, nedodrZanie, obché&dzanie alebo iné neplnenie povinnosti, uloh alebo inych
nalezitosti uvedenych predpisov Veritelom alebo Bankou.

V pripade, 7e v gase pred cerpanim Uveru v zmysle Clanku VI. tejto Zmluvy viazne na
Budove/Nehnutelnosti zalozné pravo zriadené v prospech bankovej institlcie zabezpecujlce
akykol'vek zéavazok Predavajaceho (dalej ako ,,Banka Predavajiuceho®) Veritel moze
povolit Cerpanie Uveru za podmienok uvedenych vtomto Clanku a splnenia vsetkych
nasledujdcich podmienok:

- Banka Predavajlceho vystavi Veritelovi sthlas so zriadenim Z&loZného prava v prava
v prospech Veritela;

- Banka Predavajuceho vystavi Veritelovi pisomny prisfub podat na prislusny organ
(okresny Urad, katastralny odbor) Ziadost o vymaz zélozného prava, ktoré je zriadené vjej
prospech a to bezodkladne, najneskoér vSak v lehote piatich pracovnych dni odo dfa pripisania
pefiaznych prostriedkov na fiou oznaceny Ucet Predavajuceho;

- Banka Predavajuceho vystavi Veritelovi prehlad o vySke aktualneho zostatku jej
Gverového vztahu s Predavajicim a ozna€i GCet Predavajlceho, na ktory majd byt financné
prostriedky z Cerpacieho G¢tu poukéazané;

- Banka Predavajaceho zaroveri oznadmi Veritel'ovi Cislo vkladu zéaloZzného préava

zriadeného v prospech banky Predavajliceho k Budove alebo Nehnutelnosti .DIZnik je z&roven
povinny zabezpeCit, aby Cislo 0¢tu uvedené Bankou Predavajiceho bolo totozné s islom
Gctu, uvedenom na takejto Ziadosti o Cerpanie Uveru, a ostatnymi dokladmi (faktira, Kupna
zmluva a podobne). Doru€ovanie vy 3Sie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku medzi
Veritelom a Bankou Predavajliceho je mozné vykonat aj prostrednictvom osoby DIzZnika.
V pripade, Ze v Case pred Gerpanim Uveru vzmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na
Budove/Nehnutelnosti iné zaloZzné pravo ako zaloZzné prévo v prospech Bankovej institicie
podla odseku 6.5. Zmluvy, alebo je na prisluSnom liste vlastnictve (ktory- sa predklada ako
doklad v zmysle odseku 9.10. Zmluvy) vyznaCena plomba, Cerpanie nie je mozné realizovat.

Clanok VII.
Zabezpecenie Uveru

DIznik je povinny zabezpe&it navratnost’ poskytnutého Uveru v Case pred prvym &erpanim aZ
do konca uverového vztahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeCeni Uveru, tak ako je
definované nizsie v tomto ¢lanku.
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7.2. DlZnik je povinny zabezpeCit zriadenie zA&loZzného prdva na Nehnutelnost’ v prospech
Veritel'a, a to s postavenim prednostného zalozného veritela (v zmyslée § 151 ma zékona cislo
40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Obciansky zdkonnik (dalej ako ,,Obciansky
zakonnik*)), ktoré bude vyznaCené v prisluSnom Katastri nehnutelnosti na zaklade
pravoplatného rozhodnutia prislusného organu (okresny Urad, Kkatastralny odbor) o povoleni
vkladu zaloZzného prava (dalej ako ,,Rozhodnutie*). V pripade pochybnosti ma Veritel’ pravo
ur€it’ predmet ZaloZznej zmluvy. Hodnota zabezpe€enej pohladavky Veritela bude minimélne
vo vySke kupnej ceny Budovy uvedenej v Kapnej zmluve

7.3. Veritel mdze pisomne sthlasit, Ze zalozné pravo podla odseku 7.2 tohto Clanku Zmluvy
modze mat’ pocCas lehoty vopred urCenej Veritefom druhé a dalSie poradie rozhodujice na
uspokojenie pohladavky Veritel'a. Do uplynutia tejto lehoty' je DIZznik povinny zabezpecit
Veritelovi postavenie prednostného zéaloZzného veritela v zmysle 8§ 151 ma Obcianskeho
zadkonnika rozhodujuce na uspokojenie pohl'adavky.

7.4. V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej odseku 7.2. tohto Clanku, je Veritel
opravneny postupovat’ podla odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy. Veritel' vypracuje ZaloZnd
zmiuvu, na zaklade predloZzeného znaleckého posudku nie starSieho ako 3 mesiace,
v potrebnom pocte vyhotoveni, Veritelom podpisané dokumenty nésledne zaSle DlZnikovi,
ktory je povinny zabezpeCit' ich podpisanie zo strany Predavajdceho alebo osoby na to
oprévnenej na podpis. Original alebo Uradne overenu kopiu navrhu na vklad z&loZzného prava
s vyznaCenou pecCiatkou prislusného Statneho organu (okresny (rad. katastradlny odbor)
a origindl ZéaloZznej zmluvy doruli DIZnik Veritel'ovi do 14 dni odo dia podania ndvrhu na
vklad z&loZzného prava. Vznik zaloZzného préava v prospech Veritela preukdZe DlzZznik
doru€enim Vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom zaloZzného prava v prospech
Veritela pre pravne Ucely alebo Uradne overenou fotoképiou Rozhodnutia, ato do 14 dni odo
dfajeho prévoplatnosti. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali poskytnat' si potrebnd
stginnost’ pre dosiahnutie zriadenia zabezpegenia Uveru v zmysle tohto ¢lanku.

7.5. Naklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpe&enia Uveru, (bankova zéruka, zélozné
pravo, iné zabezpecenie Uveru) znaa v celom rozsahu DIZnik. V pripade zmeny zabezpecenia
Uveru (zalozné pravo, bankova zéaruka, ina forma zabezpe&enia Uveru) musi byt zabezpe&enie
minimalne vo Veritel'om poZadovanej vyske.

7.6. Ak DIZnik neuspokoji zabezpe€ené pohladavky zo Zmluvy riadne a v€as. je Veritel v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zaCat vykon zaloZného préva.
Predovsetkym vznikne*” takom pripade Veritel'ovi pravo na predaj zaloZzenych nehnutelnosti
na drazbe podla § 151j a nasl. Obcianskeho zakonnika (v spojeni so zadkonom €. 527/2002 Z
z. o dobrovolnych draZzbach v zneni neskorSich predpisov), alebo pravo naloZit s
nehnutelnostami priamym predajom (volnou rukou veritela) spésobom uvedenym v § 151m
ods. 8 Obcianskeho zakonnika. DIZnik sa zavazuje poskytnat’ Veritel'ovi potrebnud st¢innost a
zabezpeCit, aby aj ini zaloZcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zalozného préava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by brénili uplatneniu narokov Veritela,
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy.

7.7. Pred, poCas a po realizacii vykonu zéaloZzného prava nemda Veritel' ziadne zavézky voCi
vlastnikom zaloZenych nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uZivatelom bytov alebo
nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v savislosti so
zaloZzenymi nehnutelnostami, pokial tieto prava nie s vyslovne uvedené v tejto Zmluve.
Najmé nie je Veritel' povinny zabezpelit tymto osobadm né&hradné byvanie, ubytovanie,
pristreSie alebo iné plnenie.

Clanok VIII.
Splacanie Uveru

8.1. DIznik sa zavézuje splacat Veritelovi Uver spoloéne s ostatnym prislusenstvom Uveru
pravidelnymi mesacnymi spladtkami na Splatkovy 0cet (anuitné splatky). Anuitnd splatka
Uveru podla tejto Zmluvy musi byt pripisana na Splatkovy G&et najneskdr k 15. dfiu v
prislusnom kalendarnom mesiaci - anuitna splatka uvedena v Clanku | Zmluvy.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na tcely splacania a Grocenia Uveru sa Uver povaZuje
za poskytnuty uZ dilom otvorenia Cerpacieho U¢tu, kedZe tymto diiom s prostriedky
alokované na Cerpacom Ucte vyhradené pre Dlznika. Prvi splatku Uveru je DIznik povinny
uhradit’ najneskdr k 15. diiu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci Gcet. DIznik berie na vedomie, Ze Grocenie Uveru zagina dfiom
otvorenia Cerpacieho G¢tu v Banke, ato bez ohladu na rozsah &erpania a/alebo splatenia
Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uver bude Grogeny Grokovou sadzbou uvedenou
v Clanku 1tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek platba DIlznika bude kryt v prvom rade zmluvnd
pokutu a iné sankcie, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy, potom Uroky
z omeSkania, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy aaZz po uhradeni
tychto sum, bude zostavajluca Cast’ platby priradend na Ghradu anuitnej splatky alebo, ak bude
vyhlasena predcasna splatnost’ celého zostatku Uveru, na Ghradu Urokov a nasledne istiny. Ak
bude DIZnik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim vykonana dhrada sa bude
povaZovat v prvom rade za Uhradu tej splatky, resp. splatok, s ktorymi bude najdlhSie
v omeskani.

V pripade, Ze DIZnik preukaze doCasnu neschopnost a nemoznost splacat Uver, a pisomne
poziada Veritela o odklad splatok alebo uzavretie dohody o splatkovom kalendéri, méze
Veritel" uzavriet' s DIZznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne méze povolit’ odklad
splacania Uveru.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok dlhu a jej vysku Veritel' oznami DIZnikovi
pisomne po riadnom a v&asnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany DlZnika, tak
aby bola uhradena v stlade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omeskania s Ghradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je DIznik povinny zaplatit
Veritelovi Uroky z omeSkania vo vyske 9 % rocne zo sumy, s ktorou je DIZnik v omeSkani.
DIznik je povinny splacat Uver v anuitnych splatkach, ktorych vy3ka v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt' nizsia, ako je vySka mesacnej splatky uvedena v Clanku 1tejto Zmluvy
alebo vySka zmenenej mesacnej anuitnej splatky, ak doSlo kjej zmene na zaklade ozndmenia
Veritela v sulade s touto Zmluvou (dalej len ,,Riadne splatky "). DIZnik nie je opravneny v
jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesacna vyska v Ghrne
presahuje vySku Riadnych splatok (dalej len ,,Mimoriadne splatky'), ak v tejto Zmluve nie
je dohodnuté inak. Ak ma DIznik zaujem o vykonanie Mimoriadnej splatky, musi o to
pisomne poziadat' Veritela, pricom budd Zmluvné strany postupovat’ podla Clanku XIII. tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Uhrada
vopred niekolkych mesa¢nych Riadnych splatok splatnych v bududcnosti (tzv. ,,predplatenie”
Riadnych splatok) nie je mozna.

Splatka Uveru alebo ina suma zaplatena DIznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhraden(
az okamihom jej pripisania na Splatkovy Gcet.

Clanok IX.
Povinnosti a vyhlasenia DlZznika

DIznik je povinny, okrem vSeobecnych zakonnych povinnosti, pouzit prostriedky Uveru
vylu€ne na stanoveny Ucel.

DlZnik je povinny v lehote najneskdr do 31. augusta 2017 uzavriet Kdpnu zmluvu a po jej
uzavreti zabezpeCit' prévoplatny vklad vlastnickeho prava DlZnika k Budove/ alebo
Nehnutelnosti najnesk6ér v lehote 6 mesiacov odo dia uzavretia Kipnej zmluvy. O tejto
skuto€nosti je DIZnik povinny pisomne informovat’ v lehote Strnastich dni odo dia kedy doSlo
k uzavretiu Kapnej zmluvy.

DlZnik je povinny umoZnit' Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu spdsobu a formy
uzivania bytu v Budove pocas platnosti Zmluvy v stlade so ZoSFRB.

DlZnik nie je opravneny jednotlivé byty v Budove odpredat, previest' alebo inak scudzit),
zatazit vecnym pradvom (najméd ale nie len zaloZnym pravom, vecnym bremenom,
predkupnym pravom, alebo zabezpeCovacim prevodom prava) alebo zavazkovym pravom
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

(najomnou (okrem zmlav uzavretych v zmysle odseku 9.6. tohto Clanku Zmluvy) alebo inou

zmluvou alebo dohodou), alebo inak s nimi nakladat, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom

(Budova).

DlZznik sa zavazuje, Ze pocas trvania Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

Veritel'a nezriadi k Nehnutelnosti alebo jej Casti dalSie z&loZné prévo.

Najomné a iné zmluvy s uzivatemi bytov v Budove uzavrie DIznik na zaklade vlastnych

kritérii a podmienok. DIZnik sa zavézuje, Ze pri uzatvarani ndjomnych zmluv dodrZi prislusné

pravne predpisy, predovSetkym § 22 zadkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania

a sociadlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. DIZnik sa zavézuje, Ze na Ucely prijimania

nadjomného zriadi osobitny Ucet v F'ubovolnej banke p6sobiacej v ramci Slovenskej republiky

s vinkulaciou prostriedkov na G¢te vo vyske 3-nasobku anuitnej splatky Uveru v prospech

Veritela. Tato skuto€nost je DIlznik povinny Veritelovi preukazat v lehote 6 mesiacov od

uplného vycerpania Uveru podla Clanku VI. Zmluvy.

Vietky zmeny tykajlce sa DIznika, Uveru a schopnosti DIZznika ho splacat’ (predovietkym

hroziaca platobna neschopnost alebo prediZenost' Dlznika, nitena sprava aozdravny rezim),

Budovy a/alebo Kupy Budovy (zmeny suvisiace sKipou bytu a pod.) je Dlznik povinny

vopred oznamit Veritelovi prostrednictvom Pracovnika OU.

DIZznik nie je opravneny postupit, previest alebo zaloZit' akékol'vek prava, pohladavky

a ndroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiu osobu bez

predchadzajuceho pisomného sthlasu Veritel'a, a to ani v rdmci predaja podniku DlZnika alebo

jeho Casti. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe DlZnikaje DIZnik povinny zabezpecit, aby sa

prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového

dIZnika.

DIZznik je povinny vopred pisomne poZiadat Veritela prostrednictvom Pracovnika OU

o0 suhlas s kazdou zmenou, ktor4 by sa mala tykat' najma ale nielen kipy jednotlivého bytu

v Budove pre najom a schvaleného rozpoctu ceny bytu v Budove.

Dlznik je opravneny cerpat penazné prostriedky z poskytnutého U(veru aZz po Uplnom

a spravnom doruceni najma tychto dokladov Veritelovi:

a) zaloZznéd zmluva (origindl), list vlastnictva s vyznafenym z&loznym pravom
v prospech Veritel'a alebo povolenie na vklad zaloZzného prava v zmysle odseku 7.2.
Clanku VII. Zmluvy;

b) origindl Kupnej zmluvy s Gradne overenymi podpismi Predavajliceho a DIznika,
sucastou Kduapnej zmluvy musi byt pravoplatné kolaudacné rozhodnutie k Budove
v zmysle Clanku 1. Zmluvy;

c) List/v vlastnictva pre pravne Ucely, na ktorom je zapisana Nehnutel'nost”:

d) Sdhlas Predavajuceho so zriadenim zaloZného prava v prospech Veritela;

e) znalecky posudok na Nehnutelnost' nie starSi ako tri mesiace;

0 protokol o skutonom vyhotoveni stavby - Budovy vratane fotodokumentacie tykajlcej
sa vybavenia jednotlivych bytov v Budove

g) doklad (origindl) o poisteni zakladanej nehnutelnosti (budov) voci Zivelnym
pohromam;

h) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromém v prospech
Veritela minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

i) doklad preukazujlci zaplatenie poistného ;

j) inédoklady na zaklade poziadavky Veritela (napr. geometricky plan a pod.).

Doklady podla tohto odseku je DIZnik povinny dorucit Veritelovi v lehote do 90 dni odo dha

pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, pricom doklady uvedené v odseku 9.10. pod

pismenami b), c), d), €) a 0 a geometricky plan (v pripade, ak ho bude Veritel od DIlZnika

pozadovat) je DIznik povinny dorugit Veritelovi prostrednictvom Pracovnika OU.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Rozhodnutia uzavriet

k Budove poistnd zmluvu voci Zivelnym pohromdm. DlZznik je povinny vinkulovat' poistné

plnenie v prospech Veritela najmenej vo vyske poskytnutého Uveru. Budova musi byt

poistend po celld dobu trvania Uverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je Skoda

vySSia ako 3.300,—€ je Dlznik povinny o tejto skuto€nosti bezodkladne informovat Veritela.
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9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

Zanik poistnej zmluvy pocas trvania Gverového vztahu alebo zmena poistnej zmluvy bez
sthlasu Veritela sa povazuju za zavaZzné poruSenie zmluvy.

DlZznik sa dalej zavédzuje zachovat' najomny charakter bytov v Budove pocas trvania
Uverového vztahu, najmenej 30 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu v Budove.
DlZznik tymto vyhlasuje a zaruCuje sa, Ze nie je v omeSkani s plnenim svojich zavazkov a ze
neexistuji Ziadne skryté zavazky, ktoré nie si obsiahnuté alebo viditelné v Uctovnictve
DlZnika.

Dlznik tymto vyhlasuje a zaruCuje sa, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajlcich nepredstavuje Ziadne poruSenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
DlZznika. Dlznik dalej vyhlasuje, Ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vSetky
podmienky ktoré st nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

Vsetky doklady a informacie, Ci uz Ustne alebo pisomné, ktoré boli poskytnuté DIZnikom v
priebehu dojednévania a uzavretia Zmluvy su Uplne, pravdivé a nezavadzajlce.

Clanok X.
Dorucéovanie

VSetku koreSpondenciu (okrem beznych ozndmeni podla vlastnej Uvahy Veritel'a a upomienok
na Uhradu omeSkanych anuitnych splatok), ktord je adresovand DlZnikovi, Veritel' zasiela
poStou, a to doporucenou zasielkou na adresu sidla DlZznika uvedent v zéhlavi Zmluvy. Ak
Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu, uloZi ju doruCovatel’ na poSte a adresata
0 tom vhodnym spbésobom upovedomi. Ak si DIznik zasielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej lehoty za def dorucenia, aj ked sa DIznik
o0 uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak méa DlIZnik zaruCeny elektronicky podpis v zmysle prislusSnych pravnych
predpisov, nahrédza sa pisomny styk elektronickym.

Clanok XI.
Sankcie

V pripade, Ze Dlznik porusi povinnost uloZzend mu prisluSnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB. je Veritel' povinny ulozit mu prislusni sankciu za jednotlivé
porusSenie podla prislusnych pravnych predpisov.

Pokial by pocas trvania Uverového vztahu nastala ind skutocnost’ okrem odseku 11.1. tohto

Clanku, ktora by mala alebo mohla mat’ za néasledok podstatn(i zmenu podmienok, za ktorych

bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mdzu podla postidenia Veritela ohrozit' riadne splnenie

zavazkov Dlznika voCi Veritel'ovi, najma (ale nie len) ak:

a) DlZznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy;

b) DIznik neuhradi 3 alebo viac splatok Uveru;

c) DIZznik  neumoZni alebo stazi Veritelovi vykonat kontrolu dodrziavania Gcelu
poskytnutia Uveru a dodrZiavania najomného charakteru bytov v zmysle odseku 9.3.
Clanku 1X. Zmluvy poverenymi osobami;

d) Veritel' zisti uvedenie akychkolvek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
udajov zo strany DIznika, ktoré boli st€astou dokumentacie o poskytnutie Uveru, a to
predovSetkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentécie a stavebného
povolenia a pod.;

e) DIznik nepredlozi doklady uvedené v odseku 9.10. Clanku IX. Zmluvy, alebo poCas
trvania (verového vztahu doéjde k zéniku zalozného prava v zmysle Clanku Vil.
Zmluvy;

f) Dlznik opakovane poruSuje platobna disciplinu;

9) DIznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpecenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
z0 zmluvy uzavretej s Veritelom a'diebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajicu zo
zavazku zabezpeCujuceho pohladdvku Banky voci DIZnikovi na zdklade tejto Zmluvy;
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11.3.

11.4.

12.1.

12.2.

h) Veritel zisti skuto&nosti, ktoré mdzu viest’ k ohrozeniu splatenia Uveru (najméa hroziaca
platobna neschopnost’ alebo predizenost’ Dlznika, nitena sprava a ozdravny rezim);
Dlznik v rdmci Gverového procesu neozndmil Veritel'ovi skutoc¢nosti, ktoré by mohli
mat’ za nasledok zvy3enie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol
nepravdivé, skreslené alebo neuplné informacie;

) DIznik nepouzije finantné prostriedky Uveru na stanoveny Gcel Uveru;

k) dbjde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad DIZnikom v désledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

) dbjde k akejkol'vek skuto€nosti znemoziujlacej, obmedzujicej alebo ohrozujlcej
splacanie Uveru a/alebo jeho prisludenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajlcich z tejto
Zmluvy alebo jej poruSenia:

m)  DIznik porusi akikolvek povinnost vzmysle odseku 6.5. a 6.6. Clanku V1. Zmluvy;

n) DIznik porusi akikol'vek povinnost vzmysle odseku 7.2 a 7.3. Clanku VII. Zmluvy;

0) DIznik porusi akikol'vek povinnost' vzmysle odseku 9.2. Clanku 1X. Zmluvy;

9)] DIznik porusi aktkol'vek povinnost vzmysle odseku 9.5 Clanku IX. Zmluvy :

p) Dlznik porusi akikolvek povinnost’ vzmysle odseku 9.7. Clanku IX Zmluvy:

q) DIznik prevedie byt v Budove na ktory bol poskytnuty Uver na tretiu osobu v rozpore
s odsekom 9.4. Clanku IX. Zmluvy alebo inym spdsobom porusi povinnost’ vyplyvajlcu
z odseku 9.4. Clanku IX. Zmluvy ;

r DIznik neuzavrie poistni zmluvu v zmysle odseku 9.11 Clanku IX. Zmluvy,;

S) DlZznik nezabezpeCi rozsah vinkulacie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu
v zmysle odseku 9.114. Clanku I1X. Zmluvy ;

t) DlZnik nedodrZi povinnost' zachovania najomného charakteru bytov v zmysle odseku
9.12. Clanku IX. Zmluvy;

u) nedoplni zabezpecenie Uveru pocas trvania Gverového vztahu na zéklade Vyzvy
veritel'a v zmysle § 505 Obchodného zakonnika:

moze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

V pripade, ak ddjde zo strany DIZnika k porudeniu povinnosti podla predchadzajuceho odseku

tohto Clanku, Veritel' mdZe uplatnit jednu, viacero alebo v3etky z nasledujicich sankcii:

a) vyhlasit bez ohladu na dohodnutd dobu Uveru a €as jeho splacania Nesplateni ¢ast
Uveru vygislend ku diiu uvedeného vo vyhlaseni za splatnu, pricom Dlznik je povinny
tito Nesplatent ¢ast’ Uveru uhradit’ do 60 dni odo diia dorugenia tohto vyhléasenia:

b)  pozadovat dalSie zabezpecenie Uveru;

C) obmedzit’ alebo Uplne zastavit' Gerpanie Uveru;

d) odstlpit’ od Zmluvy alebo tato vypovedat”

e) vykonat' (uplatnit) vietky zabezpeCovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastnej vol"by Veritela.

Pri odstupeni od Zmluvy alebo inom ukonéeni Zmluvy z akéhokolvek ddévodu je DIznik

povinny uhradit Veritelovi do 60 dni od odstapenia celi Veritefom urend aktuélnu

Nesplatent ¢ast” Uveru, zmluvn( pokutu, pripadné iné zavazky, pokial’ Veritel neur¢i inak.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta a poplatky

DIznik mdZe poZiadat' o predasné ukonenie Zmluvy bez erpania akejkol'vek Casti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy Gcel. avSak nezacal Cerpat prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vSak DlZnik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,-- € Po vykonani tejto Uhrady mu bude oznamené
ukonCenie Zmluvy. Strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel' nebude uplatiiovat
v pripade, ak nastane pripad vy$8ej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, sociélne
nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy celonarodného rozsahu a podobne.

V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zéniku vinkulacie poistného plnenia
podla odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy je Veritel' opravneny Ziadat od DIznika zmluvn(
pokutu vo vySke 150,- €. Tym nieje dotknuty' narok Veritel'a na ndhradu Skody.
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12.3.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

Veritel'je opravneny Ziadat od Dlznika zmluvni pokutu aZz do vysky 5 % z poskytnutého
Uveru z dovodov porusenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v odsekoch 9.1,
9.3. a9.6. Clanku IX. Zmluvy av odsekoch 11.2. a 11.4. Clanku XI. Zmluvy. Tym nie je
dotknuty néarok Veritel'a na ndhradu Skody, vratane Skody prevySujicej zmluvn( pokutu.

Clanok XIII.
Mimoriadne splatky Uveru

Dlznik mbZe vykonat' s predchadzajacim pisomnym sthlasom Veritel'a mimoriadnu splatku
asti Uveru. Tato mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat najviac dvakrat za
kalendarny rok, pricom miniméalna vy3ka mimoriadnej splatky Uveru je 15.000.- €.
V pisomnom suhlase Veritel' Stanovi datum, cislo GCtu a variabilny symbol ako povinné
podmienky, za ktorych sa ma mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po Ghrade Mimoriadnej
splatky Uveru Veritel' za3le DIznikovi oznamenie, na zéklade ktorého dojde k primeranému
znizeniu vysky mesaénych (anuitnych) splatok Uveru.

Clanok XIV.
Zavere€né ustanovenia

Tato Zmluva je platnd dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G€innd diiom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47 odseku 1 Obcianskeho zakonnika v nadvédznosti na § 5a
odseky 1 a6 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe kinformécidam a ozmene
a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.
Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel obdrZzi 2 vyhotovenia, a DIZnik
jedno vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit' len ciSlovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddeliteln( sucast’
Zmluvy a su podpisané Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva predstavuje Uplna dohodu Zmluvnych stran tykajucu sajej predmetu. VedlajSie
Ustne dojednania neexistuju.

Ziadne opomenutie, zadmerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuZitia urcitétho zmluvného alebo zékonného prava alebo néaroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo sivisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluve sliZia iba k ulah€eniu orientacie a nemaju vplyv najej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika sa predlZzuje premlCacia
doba prav voci DlzZnikovi, a to na 10 rokov od doby, ked' zacala po prvy raz plynuat.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, ato najma Obchodnym zakonnikom, v zneni neskorsich
predpisov.  zdkonom ¢&. 278/1993 Z. z. osprdve majetku Statu, v zneni neskorSich
predpisov, zdkonom €. 374/2014 o pohladavkach Stdtu a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov, zdkonom €. 523/2004 Z. z., o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy.

Ak sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stand neplatnymi, ned€innymi alebo
nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budd zodpovedat obsahu neplatnych, neucinnych alebo
nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecna
Uprava, tak ako je upravend vo v3eobecne zavédznych pravnych predpisoch.

DlZznik podpisom tejto Zmluvy Cestne prehlasuje, Ze nema Ziadne zavéazky voci dafovému
Uradu. Socialnej poist'ovni, zdravotnej poistovni, Uradu prace, socialnych veci a rodiny, ani
inym verejnym institiciam, Gradom alebo organizdcidm a orgdnom verejnej spravy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajuce ztejto Zmluvy budd riesSit
predovSetkym zmierlivo. Ak to nebude UspeSné, rozhodne spor prislusny sud Slovenskej
republiky.
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14.12. Z&vézok Dlznika zo Zmluvy zanikd najskdr Uplnym splnenim vSetkych povinnosti DIlZnika
voci Veritelovi savisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

14.13. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju podpisali.

10 06. 2015

V Bratislave dfia.....ccceeuvnn.

Veritel’

X i f
Ing. Ddna P iSto va
generélna riaditel'ka
Statneho fondu rozvoja byvania
peciatka, podpis veritel'a

1015 PO IMII 444 ZBKZ Nclinadnost' vl

, Heékldroai*

DlZnik

- - ,
Ing. Vladislav Visiovsk

primator mesta
pecCiatka a podpis
overenie podpisu dlZnika
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