Zmluva ¢. 01/NPK760/2017

0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakonall6/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mniestv zneni
neskorsich predpisov

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Medzilaborce
v zastupeni primatorom mesta Ing. Vladislavoidndvskym
sidlo: Mierova 326/4, 068 01 Medzilaborce
ICO: 00323233
DIC: 2021232752
IC DPH: nie je platcom DPH
IBAN: SK48 0200 0000 0000 2302 8532, VUB,a.s.,exina Medzilaborce

a

Najomca: Mikulas Hrinkani ¢
miesto podnikania: Majova 733/16, 068 01 Medzilakor
ICO: 45 417 440
DIC: 1081944919

.
Predmet n4jmu

1. Mesto Medzilaborce je vyaym viastnikom nebytového priestoru nachadzajusshe budove
SO sup<. 760 postavenej na pozemku KNC 1346/119 v k.U. 2M@dorce zapisanej na L&/ 1533
pre k.U. Medzilaborce Okresnym Uradom v Medzilalamtt, pozostavajuceho z tychto miestnosti:

A miestnos ¢&. 1, pohostinstvo, podlahova plocha 119,72 m
B) miestnos ¢. 2, Satne, sklad, WC, chodby, podlahovéa plocha 29,711 n?
celkovo 249,43 i

2. Prenajimatéeprenechava ngjomcovi do &hsného uzivania nebytovy priestor uvedeny v ods. 1
tohto ¢lanku, aby ho najomca dasne uzival v stlade s podmienkami uvedenymi @ tajtluve a
najomca sa zavazuje zapfaprenajimatBovi najomné a plni d’alSie povinnosti stanovené touto
zmluvou.

1.
Ueel najmu
Nebytovy priestor uvedeny &l. Il ods. 1 tejto zmluvy prenajimdt@renechiva ngjomcovi s tym,
Ze njjomca ho bude uztvaa &ely zriadenia pohostinstva.

V.
Doba najmu

Nebytovy priestor uvedeny &. Il ods. 1 tejto zmluvy je najomca opravneny @iv sulade s
ustanoveniami tejto zmluvy a prislusnymi pravnymagpismi na dobaeurdita.



V.
VySka najomného a uhrady za sluzby spojené s najmom
a splatnog’ a spbésob platenia najomného a Uhrad za sluzby pogkvané s ngimom

1. Dnom vzniku ndjmu je najomca povinny ptaprenajimatéovi ndgjomné a za sluzby spojené s
najmom Uhradu za poskytovanie tychto sluzieb.

2. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzé/abytového priestoru uvedenéhglvll
ods. 1 tejto zmluvy takto:
miestnasé.  spbsob vyuzitia plocha Vm sadzbav€ &y ndjomv €

A) 1. pohostinstvo 119,72 18,26 85,09

B) 2. Satne, sklad, WC, chodby 129,71 6,64 ,B8b1
Spolu r@na vySka najomného je 3047,36 €
Mesa&na vySka ndjomného je 253,95 €

3. Zmluvné strany sa dohodli na platenémgch zalohovych Uhrad za sluzby spojené s najmom
takto:

a) Uhrada za vodné a steé poda pomerného merania

a za zrazkovu vodu je 401,79 €
b) dhrada za dodanie tepla a studenej Uzitkovey yod 269285 €
Spolu r@na vysSka zaloh za sluzby spojené s ngjmom je 3094,64 €
Mesana vySka zaloh za sluzby spojené s ngjmom je 257,89 €

4. Zmluvné strany sa takto vzdjomne dohodli:
Celkova_r@na vyska najomného

a zaloh na Uhradu za sluzby spojené s ngjmom je 6 142,00 €
Mesana vysSka najomného
a zaloh na Uhradu za sluzby spojené s ngjmom je 511,83 €

5. VySka najomného za uzivanie nebytového prieg®rstanovovana a dohodovana zmluvnymi
stranami v sulade s uznesenim Mestského zadisvidev Medzilaborciach.

6. Prenajimatk a najomca sa taktiez vzajomne dohodli, Ze premagime opravneny upravi
vySku najomného v sulade s prislusSnym prijatym genéan Mestského zastupistva

v Medzilaborciach aj jednostranne¢ism ndjomca bezvyhradne suhlasi a zavazuje sa teétmi
vySku najomného prenajiméiteyi uhrddzd po dordeni pisomného oznamenia o zmene vysky
najomného najomcovi.

7. Prenajimate si taktiez vyhradzuje pravo aj na zmenu vysSky m@ého, ktoré sa mbze
kazdor@ne upravf k 1.1. podla miery r@nej inflacie vyhlasenej Statistickym aradom.

8. Prenajimafe a najomca sa vzajomne dohodli, Ze prenajithpgeopravneny upravivysku
Uhrady za sluzby spojené s najmom [fzogkut@nych a predpokladanych nakladov aj jednostranne,
s¢im najomca bezvyhradne suhlasi a zavazuje sa takenu vysku Ohrad za sluzby spojené
s ngjmom prenajimatevi uhradz& po dordeni pisomného oznamenia o zmene vysky dhrad za
sluzby spojené s ndjmom najomcovi.



9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nebytoy#testoru bude najomné spolu so zalohami na
Uhradu za sluzby spojené s nagjmom uhr@duasg&ne vo vyske podh ods. 2 a 3 tohtélanku do
konca prislusného kalendarneho mesiaca na zaktadéedej faktary od prenajimdia.

10. V pripade oneskorenej platby za najom a za slupoyesé s ngjmom v prisluSnom obdobi
najomca zaplati penale vo vyske 0,05 % z fakturepéastky za kazdy deomeskania.

11. Uhrada za sluzby spojené s najmomiemé potla ods. 3 toht@lanku je zalohovou platbou.
Konetna vyska Uhrad za sluzby spojené s najmom budekpaéeni z@tovacieho obdobia —
kalendarneho roka dod&tme vysporiadand medzi prenajiniate a niajomcom na zaklade
skutanych nékladov a zaloh a to tak, Ze prenajithatgkond a dor&i ngjomcovi r@éné
vyuctovanie skutdnych nakladov a zaloh uhrad za sluzby spojenémargjdo 31.5. prislusného
kalendarneho roka s tym, Ze nijomca a prenajiiretevzajomne dohodli, Ze vzniknuty rozdiel
bude dlZznikom vyrovnany do 30 dni odtaddoréenia r@&ného vy@tovania. Vyska skutmych
nakladov za dodanie tepla a teplej UZitkovej vedyuti pod’a platnych pravnych noriem na
zaklade doréenych faktur od dodavdie tepla a teplej uzitkovej vody, spoimsti Bytenerg, s.r.o.,
prenajimatbovi a na zaklade hodn6ét nameranych rdema pri pate budovy, kde sa nebytovy
priestor nachadza a meénai nachadzajucimi sa v nebytovom priestore uzivanajomcom. VysSka
skutanych nakladov za vodné a&m@ sa wti pod’a platnych pravnych noriem na zaklade
dorwwenych faktar od dodavdi studenej vody, spalnosti VVS, a.s., prenajimdmvi a na
zéklade hodnét nameranych hlavnhym niema studenej vody v budove resp. pri budove, kde sa
nebytovy priestor nachadza a pomernymi r@ianachadzajucimi sa v nebytovom priestore
uzivanom ngjomcom. VySka skdtyych nékladov za zrdZzkovd vodu saiupod’a platnych
pravnych noriem na zaklade faktur dégnych od spoknosti VVS, a.s., prenajimadtavi tak, ze
najomca uhradi tieto naklady na zrazkovu vodu pameno vysSke zodpovedajdcej nim uzivanej
plochy nebytového priestoru k uzivanym plocham kigdt nebytovych priestorov v budove
vSetkych najomcov.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimateje povinny odovzdanebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilomobayklé
uzivanie.

2. Najomca je povinny bez zbyitoych odkladov oznariiprenajimatiovi potrebu opravy, ktoré
prenajimaté ma urobf, umozni’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inajomca
zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim povinnostikiani

3. Ngjomca je povinny vykonavaobvyklé udrziavanie predmetu najmu a taktiez ubsdaklady
spojené s obvyklym udrziavanim. Té sa rozumie pod pojmom obvyklé udrziavanie je
vymedzeneé v Priloh& 1, ktor& je neoddelifaou s@¢ag’ou tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny ihn& oznami’ prenajimatBovi potrebu vykonéiné opravy ako su drobné
opravy v nebytovych priestoroch suvisiacich s ictivanim a obvyklym udrziavanim, ktoré
vykonava najomca a ktoré su uvedené v Pritohek tejto zmluve, inak je zodpovedny za Skodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto jeho povinnosti.

VII.
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenethmebytovy priestor alebo jelias’ do podnamu.



VIII.
Osobitné dojednania

1. Ngjomca sa zavazuje dodrziévplatné pravne predpisy na ochranu majetku, zilainé
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruSdveoshto zavazku je najomca povinny znasa
vzniknuté Skody. Najomca sa zavazuje dodrziavdetky hygienické predpisy, vSeobecné
nariadenia mesta, vSeobecne zavazné predpisy @desti a ochrane zdravia pri praci, predpisy
protipoziarnej ochrany a ekologickej ochrany a dhaea naklady s tym spojené.

2. Najomca je povinny uviésnenovite osobu zodpovednu za poZiarnu ochranuajaiich casti
objektu. Ndjomca je zodpovedny za Skody spoOsobefgagnym poZziarom, ktory vznikne v
prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v areidiou ndjomcu, alebo jeho pracovnikas,
0s6b, ktorym umoznil vstup do prevadzky. Najomcpgeinny dodrZiavé ustanovenia zakona o
poZiarnej ochrane a je povinny v prenajatych poresth zabezpet Ulohy poziarnej ochrany v
zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Ndjomca zodpoveda zé&stotu a odstmovanie snehu v piahlych priestoroch patriacich
k uzivanej nehnut®osti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

IX.

1. N4djomca mbze previes prenajatych priestoroch akdkek stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny len na zaklade pisomného suhlasu prenajianatea svoje naklady.

2. V pripade skafenia nagjmu najomca je povinny viatnebytovy priestor v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

X.
Skon¢enie najmu

1. Ndjom sa skati uplynutim doby uvedenejdlanku IV. tejto zmluvy.

2. Pred uplynutim dojednanej doby sa najom sk@isomnou dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypowou.

3. V pisomnej dohode o zaniku ndjmu sa uvedie Ke ktorému najom ska&n Ak dei skoréenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skbsa najom tlom nasledujucim po dni, Kebola pisomna
dohoda uzavreta.

4. Vypovedd zmluvu o najme mézu obe zmluvné strany len z dévadredenych v odseku 5 a 6.

5. Prenajimateméze vypovedazmluvu o najme, ak

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore saa@mluvou,

b) najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenimmm@ho alebo Uhrady za sluzby spojené s
najmom,

c) najomca alebo iné osoby, ktoré uzivaju nebyfmigistor napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o Actestavby¢o brani uzivé nebytovy priestor,

e) ndjomca prenecha nebytovy priestor do podnagaybedchadzajuceho suhlasu prenajifiaate

6. Najomca moze vypovetiamluvu o najme, ak
a) strati spésobildprevadzkovécinnog’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
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b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia njamspdsobily na dohovorené uzivanie,
c) prenajimatéhrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zaegjnluvy alebo zo zakona.

7. Vypovedna lehota je tri mesiace &ipa plyn® prvého da mesiaca nasledujiuceho po demi
vypovede druhej zmluvnej strane.

8. Pa@as plynutia vypovednej lehoty je najomca povinnyodni’ zaujemcovi o najom prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti prenajiniatealebo osoby nim splnomocnenej. Najomca
nesmie by prehliadkou zbyténe olvazovany.

9. V dai skortenia najmu je najomca povinny odovZdarenajimatbovi uvolneny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadmutia opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe.

10. Ak ndjomca nebytovy priestor neodovzda preret@ovi v lehote uvedenej v odseku 9, je
povinny zaplati prenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vyske 33,- € za kazdyidesplnenia tejto
povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca poyvirtitulu bezdévodného obohatenia uhtadi
prenajimatiovi sumu zodpovedajucu dohodnutému ngjomnému.

XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tuto zmluvu mozno zmehien pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, arfth kazda zmluvna strana obdrzi jeden
exemplar.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa difikdaoboznamili, jej obsahu rozumeju a na znak
suhlasu s jej znenim ju aj podpisuju.

4. Zmluva nadobuda platndsiiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami@amogs’ diom
01.06.2017.

V Medzilaborciach, tla 31.05.2017

Ing. Vladislav Vidovsky Mikula$ Hrinkadi
primétor mesta



Priloha ¢. 1
k ¢l. VI ods. 3 zmluvy o ndjme nebytovych priestoro81z05.2017

Drobné opravy v nebytovych priestoroch
suvisiace s ich uzivanim a obvyklym udrziavanim,
ktoré vykonava najomca

A) Sanitarne zariadenia

oprava batérie, vymena vytokoveho ventilu, sedisnénia,

Cistenie zanesenych odpadovych rur z nebytovéhatprielen do kanalizaého stupadla,
oprava, vymena sifénu a lagaatuku,

oprava tlakového splachaseaWC z vymenou jednotlivych drobnychéasti,

obnova naterov a hygienicka rha.

arwnE

B) Elektrické zariadenie
1. oprava, vymena vypitav vSetkych druhov, poistiek a i&v vSetkych druhov zasuviek
a objimok,
2. oprava osvébvacich telies pripadne vymena ich jednotlivyctesti.

C) Elektrické ohrievaé¢e vody, plynové ohrievée
1. cistenie a vymena vyhrevného telesa,
2. oprava termostatu a reguteého zariadenia,
3. oprava plynovych horakov,
4. oprava, vymena uzavieracich ventilov plynu a ogtdirdrobnych stiastok.

D) Kovania a zamky, ventilacia
1. oprava, vymenalkicky, Stitka, zamkov, vloZiek do zamkow,ikov,
2. oprava samozatvaracieho zariadenia,
3. distenie a oprava ventilatorov.

E) Podlahy
1. oprava uvnenych dlazdic a inej podlahovej krytiny,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

F) Ostatne
1. vySSie neuvedené drobné opravy, ak naklady na jedravu neprevySia sumu 33,- €. Ak sa
vykonava na tej istej veci viac oprav nie je rozljadi ich siet, ale vyska nakladov na
jednotliva takuto opravu.

Ing. Vladislav Visiovsky Mikula$ Hrinkadi
primétor mesta



