Zmluva ¢. 01/NPD539/2011

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Medzilaboree
Vv zastupeni primatorom mesta Ing. [vanom Solejom
sidlo: Mierova 326/4, 068 01 Medzilaborce
ICO: 00323233
DIC: 2021232752
IC DPH: nie je platcom DPH
&islo uétu: 10030-23028532/0200. VUB. a.s..
exp. Medzilaborce
a

Najomea: Slovensky Skauting, 67 zbor skautov a skautiek Stropkov
v zastuipeni predsedom zdruZenia Mgr. Luciou Smajdovou
miesto podnikania: Puskinova 30. 091 01 Stropkov
ICO: 37790358
bankové spojenie: Dexia Banka a.s., exp. Stropkov
Cislo uctu: 8857694001/5600
zapisany v registri Obcianskych zdruzeni pod ¢. VVS/1-909/90-39

I1.
Predmet najmu

1. Mesto Medzilaborce je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru nachadzajiice-
ho sa v budove so sup. ¢. 539 postavenej na pozemku KNC 430 v k.u. Medzilaborce
zapisanej na LV ¢. 2163 pre k.0. Medzilaborce Spravou katastra v Medzilaborciach,
pozostavajuceho z tychto miestnosti:

-

' miestnost &. 1, predajiia, prizemie. podlahové plocha 47.00 m~
miestnost’ ¢. 2, sklad. prizemie. podlahovéd plocha 0,00 m*
celkovo 47,00 m*.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do docasného uzivania nebytovy priestor
uvedeny vods. 1 tohto ¢&lanku, aby ho ndjomca docasne uzival v salade
s podmienkami uvedenymi vitejto zmluve a najomca sa zavizuje zaplatit
prenajimatel'ovi najomné a plnit’ d'aldie povinnosti stanovené touto zmluvou.*

1.
Uéel najmu

Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. II ods. | tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava
najomecovi s tym, Ze ndjomca ho bude uzivat na Gcely ostatnych priestorov blizsie
nespecifikovanych.



IV.
Doba najmu

Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy je najomca opravneny uzivat' v
stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a prislu§nymi pravnymi predpismi:
na dobu neurdita.

“..
Vy&ka nijomného a ihrady za sluzby spojené s ndjmom
a splatnost’ a sposob platenia najomného a iihrad za sluzby poskytované
s pajmom

1. Diiom vzniku najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné a za
sluzby spojené s nijmom thradu za poskytovanie tychto sluzieb.

2. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzivanie nebytového priestoru
uvedeného v ¢&l. 11 ods. 1 tejto zmluvy takto:
miestnost & spdsob vvuzitia _ plochavm®  sadzbav € ro¢ny ndjomyv €

A) 1. blizsie nespecifikovany 47.00 9.96 468.12
B) 2. sklad 0.00 9.96 0.00
Spolu roéna vy3ka najomného je 468,12 €
Mesaéna vyska najomného je 39,01 €

3. Zmluvné strany sa dohodli na plateni ro¢nych zalohovych (ihrad za sluzby spojené
s najmom takto:
a) uhrada za vodné a sto¢né podl'a pomerného merania

a za zrazkovi vodu je 0.00 €
b) uhrada za odber elektrickej energie je 0.00 €
b) thrada za dodanie tepla a teplej uzitkovej vody je 0.00 €
Spolu roéna vyska zaloh za sluzby spojené s nagjmom je 468.12 €
Mesaéné vyska zaloh za sluzby spojené s najmom je 39.01 €

4. Zmluvné strany sa takto vzajomne dohodli:
Celkova ro¢na vyska nagjomného

a zaloh na tthradu za sluzby spojené s ngjmom je 468,12 €
Mesaéna vyska najomného
a zaloh na thradu za sluZzby spojené s najmom je 39,01 €

5. Vyska ndgjomného za uzivanie nebytového priestoru je stanovovand a dohodovana
zmluvnymi stranami v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva v
Medzilaborciach.

6. Prenajimatel” a nijomca sa taktiez vzdjomne dohodli, ze prenajimatel” je opravneny
upravit vyS3ku ndjomného v sulade s prislusnym prijatym uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Medzilaborciach aj jednostranne. s ¢im najomca bezvyhradne sthlasi
a zavizuje sa takto uréenu vvsku ndjomneho prenajimatelovi uhradzat” po doruceni
pisomného oznamenia o zmene vysky najomného najomeovi.

ra



7. Prenajimatel’ si taktiez vyhradzuje pravo aj na zmenu vySky ndjomného. ktore sa
moze kazdorocne upravit k 1.1. podla miery roénej inflacie vyhlasenej Statistickym
uradom.

8. Prenajimatel a ndjomca sa vzdjomne dohodli, ze prenajimatel je opravneny
upravit  vydku Ghrady za sluzby spojené s najmom podla skuto¢nych
a predpokladanych nakladov aj jednostranne, s¢&im najomca bezvyhradne suhlasi
a zaviizuje sa takto uréent vy$ku thrad za sluzby spojené s ndgjmom prenaj imatel’'ovi
uhradzat po doruceni pisomného ozniamenia o zmene vysky thrad za sluzby spojené
S najmom najomcovi.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea nebytového priestoru bude ndgjomné spolu
so zalohami na uhradu za sluzby spojené s najmom uhradzat’ mesacne vo vyske podla
ods. 2 a 3 tohto ¢&lanku do konca prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade
doru¢enej faktury od prenajimatel’a.

10. V pripade oneskorenej platby za ndjom a za sluzby spojené s ndgjmom Vv
prislusnom obdobi najomea zaplati penale vo vyske 0.05 % z fakturovanej Ciastky za
kazdy defi omeskania.

I1. Uhrada za sluzby spojené s ndjmom uréena podla ods. 3 tohto &lanku je
zalohovou platbou. Koneéna vyska ihrad za sluzby spojené s najmom bude po
skonceni zi¢tovacieho obdobia — kalendarneho roka dodatoéne vysporiadana medzi
prenajimatelom a najomcom na zaklade skutoénych nakladov a zaloh a to tak, ze
prenajimatel’ vykona a doru¢i ndgjomcovi roéné vyuctovanie skutocnych nakladov a
zéloh uhrad za sluzby spojené s najmom do 31.5. prislusného kalendarneho roka s
tym, Ze ndjomca a prenajimatel sa vzajomne dehodli. Ze vzniknuty rozdiel bude
dlznikom vyrovnany do 30 dni odo dia dorucenia ro¢ného vyuc¢tovania. Vyska
skutoénych nakladov za dodanie tepla a teplej uzitkovej vody sa urdi podla platnych
pravnych noriem na zaklade dorucenych faktar od dodavatela tepla a teplej uzitkove)
vody. spolo¢nosti Bytenerg. s.r.o.. prenajimatelovi a na zaklade hodnét nameranych
meratom pri pite budovy., kde sa nebytovy priestor nachadza a meracmi
nachadzajiicimi sa v nebytovom priestore uzivanom najomecom. Vyska skutoc¢nych
nakladov za vodné a stoéné sa uréi podla platnych pravnych noriem na zaklade
dorucenych faktir od dodéavatela studenej vody. spolo¢nosti  VVS. as..
prenajimatel'ovi a na zéklade hodndt nameranych hlavnym meracom studenej vody v
budove resp. pri budove, kde sa nebytovy priestor nachadza a pomernymi meraémi
nachadzajicimi sa v nebytovom priestore uzivanom ndjomcom. Vyska skutoénych
nakladoy za zrazkovi vodu sa uréi podl'a platnych pravnych noriem na zaklade faktar
dorutenych od spolo€nosti VVS., as.. prenajimatelovi tak. ze najomca uhradi tieto
néklady na zrazkovii vodu pomerne vo vyske zodpovedajicej nim uzivanej plochy
nebytového priestoru k uzivanym plocham vsetkych nebytovych priestorov v budove
véetkvch najomeov. Vyska skutoénych nékladov za dodavku elektrickej energie sa
uréi podla platnych pravnych noriem na ziklade dorucenych faktar od dodavatela
elektrickej energie. spolo¢nosti VSE, a.s.. prenajimatelovi a to pre nebytovy priestor
ndjomcu na zaklade hodndt nameranych meracom clektrickej energie pre nebytovy
priestor ndgjomcu a za spolo&né priestory na zaklade hodnot nameranych hlavnym
meradom elektrickej energie pomerne vo vyske zodpovedajicej ndgjomcom uzivanej
plochy nebytového priestoru k uzivanym plocham vietkych nebytovych priestorov v
budove.
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VL
Prava a povinnosti zmluvnych strian

I. Prenajimatel' je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie.

2. Ndjomca je povinny bez zbytoénych odkladov oznamit prenajimatel’ovi potrebu
opravy, ktoré prenajimatel’ mé urobit. umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu. ktora neplnenim povinnosti
vznikla.

3. Ndjomca je povinny vykondvat obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu a taktiez
uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim. To ¢o sa rozumie pod pojmom

.obvyklé udrziavanie je vymedzené v Prilohe ¢&. 1. ktora je neoddelitel'nou st¢ast'ou

tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny ihned' oznamit prenajimatel'ovi potrebu vykonat” iné opravy
ako su drobné opravy v nebytovych priestoroch stvisiacich s ich uZivanim a
obvyklym udrziavanim, ktoré vykonava najomca a ktoré si uvedené v Prilohe &. 1 k
tejto zmluve, inak je zodpovedny za skodu. ktora vznikla nesplnenim tejto jeho
povinnosti.

VIIL.
Podnidjom

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do
podndjmu.

VIIL
Osobitné dojednania

I. Najomca sa zavizuje dodrziavat' platné pravne predpisy na ochranu majetku.
Zivotného prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri porusovani tohto zavizku je
ndjomcea povinny znasat vzniknuté Skody. Najomca sa zavézuje dodrZiavat vietky
hygienické predpisy. vieobecné nariadenia mesta. vieobecne zavizné predpisy o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci. predpisy protipoziarnej ochrany a ekologickej
ochrany a uhradzat’ naklady s tym spojené.

2. Néjomca je povinny uviest menovite osobu zodpovedni za poziarnu ochranu
prenajatych Casti objektu. Ndjomca je zodpovedny za $kody sposobené pripadnym
poziarom, ktory vznikne v prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v areali vinou
najomeu. alebo jeho pracovnikov. & oséb. ktorvm umoznil vstup do prevadzky.
Najomea je povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona o poziarnej ochrane a je povinny
v prenajatych priestoroch zabezpetit' ulohy poziarnej ochrany v zmysle platnych
pravnych predpisov.

3. Néjomca zodpovedd za Cistotu a odstranovanie snehu v prilahlych priestoroch
patriacich k uzivanej nehnutel'nosti. v ktorej sa nachadza predmet najmu.



IX.

1. Najomca mdze previest’ v prenajatych priestoroch akékol'vek stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny len na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a a na svoje naklady.

2. V pripade skoncenia najmu ndjomca je povinny vratit' nebytovy priestor v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

X.
Skonéenie najmu

1. Ndjom sa skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢lanku 1V, tejto zmluvy.

. 2. Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skong¢i pisomnou dohodou zmluvnych

stran alebo pisomnou vypovedou.

3. V pisomnej dohode o zéniku ndjmu sa uvedie den. ku ktorému najom skonéi. Ak
den skoncenia najmu nie je v dohode uvedeny. skoné¢i sa najom dnom nasledujicim
po dni, ked' bola pisomna dohoda uzavreta.

4. Vypovedat’ zmluvu o ndgjme mozu obe zmluvné strany len z dévodov uvedenych v
odseku 5 a 6.

5. Prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu o najme. ak

a) najomea uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) ndgjomca o viac ako 1 mesiac me$ka s platenim najomného alebo thrady za sluzby
spojené s najmom,

¢) najomca alebo iné osoby. ktoré uzivaju nebytovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor.

e) najomea prenechd nebytovy priestor do podnajmu bez predchadzajiceho sihlasu
prenajimatela.

6. Najomca moze vypovedat zmluvu o ndjme. ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’. na ktori si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo
zakona.

7. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat” prvého dia mesiaca nasledujticeho
po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

8. Potas plynutia vypovednej lehoty je najomca povinny umoznit zaujemcovi o
najom prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim
splnomocnenej. Najomca nesmie byt prehliadkou zbytoéne obtazovany.



9. V den skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolneny
nebytovy priestor v stave. v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uzivani a idrzbe.

10. Ak ndjomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v lehote uvedenej v
odseku 9. je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 33.-€ za
kazdy den nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z
titulu bezdovodného obohatenia uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajicu
dohodnutému nagjomnému.

XI.
Zaveretné ustanovenia

_ 1. Tuto zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach. z ktorych kazdd zmluvna strana
obdrzi jeden exemplar.

3. Zmluvné strany vyhlasujui, Zze so zmluvou sa dokladne oboznamili. jei obsahu
rozumeju a na znak sthlasu s jej znenim ju aj podpisuju.

4. Zmluva nadobtida platnost’ diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluva nadobuda G¢innost’ ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

V Medzilaborciach. dna 04. 04, 2011

Ing. Ivan Solej Mgr. Lucia Smajdova
primator mesta predseda zdruzenia

Mesto
MEDZILABORCE

Y Ul Misrova 326/4, 058 01 Medziaborce




Priloha é. 1

k ¢l. VI ods. 3 zmluvy o najme nebytovych priestorov z 04. 04, 2011

Drobné opravy v nebytovych priestoroch
stvisiace s ich uzivanim a obvyklym udrziavanim,
ktoré vykonava najomca

A) Sanitirne zariadenia

1. oprava batérie, vymena vytokového ventilu, sedla. tesnenia,

2. Cistenie zanesenych odpadovych rir znebytového priestoru len do
kanalizaéného stupadla.
oprava. vymena sifonu a lapada tuku.
oprava tlakového splachova¢a WC z vymenou jednotlivych drobnych suéasti,
obnova naterov a hygienicka mal'ba.

U bW

B) Elektrické zariadenie
1. oprava, vymena vypinacov vietkych druhov. poistiek a isti¢ov vsetkych druhov
zasuviek a objimok.
2. oprava osvetl'ovacich telies pripadne vymena ich jednotlivych stacasti.
C) Elektrické ohrievace vody, plynové ohrievace
1. C¢istenie a v¥mena vyhrevného telesa.
2. oprava termostatu a regulaéného zariadenia,
3. oprava plynovych hordkov,
4. oprava, vymena uzavieracich ventilov plynu a ostatnych drobnych stéiastok.

D) Kovania a zamKky, ventilicia
1. oprava, vymena kl'ucky, §titka, zamkov, vloziek do zamkov. kl'u¢ov.
2. oprava samozatvaracieho zariadenia.
3. Cistenie a oprava ventilatorov.

E) Podlahy
1. oprava uvolnenych dlazdic a inej podlahovej krytiny,
2. upevnenie. vymena prahu.
3. upevnenie. nahrada podlahovych list.

F) Ostatné
1. vySie neuvedené drobné opravy, ak naklady na jednu opravu neprevysia sumu
33.- €. Ak sa vvkondva na tej istej veci viac oprav nie je rozhodujuci ich sucet,
ale vySka nakladov na jednotlivu takito opravu.

A ;)
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Ing. Ivan Solej Mgr. Lucia Smajdova
primator mesta predseda zdruzenia

v

MEDZILABORCE

Ul Mierova 326/4, 068 01 Medzilabarce




Priloha ¢. 2
zmluvy o ndgjme nebytovych priestorov z 04. 04. 2011

Pociato¢né stavy odbernych pristrojov

Elektromer ¢. N4453623............c.ccoeevveivnen...02207.7 kWh
Plynomer €. No9614809............cccceviennniiiinn.....01408.324 m?

q . ¥ |
2 Nl g/

Ing. Ivan Solej Mer. Lucia Smajdova
- primator mesta predseda zdruzenia

Meslo
MEDZILABORCE

-.l. sy .
GO Ul Mierava 326/4, 068 01 Medzitaborce




